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 بنام خدا

 مجتمع مسکونی سبحان قیطریه اساسنامه

 (30/04/1402 مورخ العاده فوق عمومی مجمع اصلاحی)
 

 لیات، عناوین و تعاریفصل اول: کف
  :نام :1 ماده

 .شوددر این اساسنامه مجتمع نامیده می که از این به بعد« ونی سبحان قیطریهکمجتمع مس»

 

 مجتمع: نشانی :2 ماده

  .قیطریه ی، مجتمع مسکونی سبحانکاوه شمال ربلوا، قیطریهتهران، 

 

 مشخصات مجتمع: :3 ماده

 229/35و  3/3919و  72/35 یثبت یهاکن پلاین مجتمع در زمیاست، ا یر انتفاعیغ یونکمجتمع مس یکمجتمع سبحان 

مجموعه  3و  یواحد تجار ت،یری، دفاتر مدیورزش یواحد رفاه ،یونکبرج مس 12 یده و دارایاحداث گرد یاصل 35از 

مجلس صاصی مجتمع مطابق با صورتمقدار مساحت قسمت های اخت همچنین ومی باشد  ر مشاعاتیو سا یساتیتاس

 می باشد.تفکیکی 

و  یونک، اعم از مساحداثیهر واحد آپارتمان  یمتر مربع مساحت خالص و اختصاص یکسهم عبارت است از  -1 تبصره

 ره. یغ

ه در کدر مجتمع  یحد آپارتمان احداثوا یک یخالص و اختصاص یالسهم عبارت است از جمع متراژ بناقدر -2 تبصره

  ثبت شده است. یت هر واحد احداثکیو در سند مال رکذ کیکیمجلس تفصورت

 باشد. می یکقدرالسهم خود در تمام مشاعات مجتمع شر نسبت ه، بکهر مال -3 تبصره

 گردد.می نیمع یه به نام مشخصک یونکمس یمجموعه آپارتمان یکبرج: عبارت است از  -4 تبصره

 چوب مشخصات مجتمع احداث شده است. ارهه در چکشود می اطلاق یاحدبه و یواحد تجار -5 تبصره

ار چوب هه در چکشود می لاقطا یورزش یرفاه ی: به مجموعه واحدهایورزش یرفاهواحدهای  -6 تبصره

 اند.مشخصات مجتمع احداث شده

ه در چهارچوب مشخصات مجتمع احداث کشود یاطلاق م یت مشاعیریت: به دفاتر مدیریدفاتر مد -7 تبصره

  .اندشده

ه چند برج و کشود می اطلاق یشیو گرما یشیستم سرمایل سک و لری، چهموتور خان: به یساتیمجموعه تاس -8 تبصره

  دارد. ر پوششیا مجموعه را زی

موجود  یورزش ی، رفاهی، تجاریونکاعم از مس ین اساسنامه، هر واحد احداثیواحد: منظور از واحد در ا -9 تبصره

 گانه است. ت جداکیسند مال یه داراکباشد می در مجتمع
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  (:یعموم کیاشترا یهامشاعات )قسمت  :4 ماده

باشد و مالکین هر واحد مسکونی، هایی است که مورد استفاده و در مالکیت مشاع تمام مالکین میعبارت از قسمت

ها باشند. این قسمتتجاری، یا رفاهی ورزشی موجود در مجتمع به نسبت قدرالسهم خود در مشاعات شریک می

 :عبارتند از

ذکر  (3شرحی که در مشخصات مجتمع )ماده ه اصلی ب 35از  35.229و  3919.3و  35.72های ثبتی زمین پلاک -1-4

 گردیده است.

آن قسمت از موارد احداثی که اضافه بر جمع متراژ بنای خالص اختصاصی موضوع قدرالسهم مجتمع به هر  -2-4

اختصاصی، صورتمجلس تفکیکی است که  منظوری در مجتمع احداث شده باشد. مبنای جمع متراژ بنای خالص

شود و در هر سند مالکیت قدرالسهم اختصاصی هر مالک ثبت شده بر اساس آن اسناد مالکیت صادر می

 است. 

های مختلف که از آن قسمت از موارد احداثی تحت عناوین سرایداری، فضاهای بسته و غیره واقع در قسمت -3-4

ه( به عنوان مشاعات به مجتمع تعلق داشته و به مالکین واگذار طرف شرکت سازنده )شرکت برج آوران ابنی

 گردد. می

 کند. های مختلف را از هم جدا میهایی که قسمتهای زیر کف و دیوارپوشش -4-4

 -های راهروها پنجره-های بناسرسراها مدخل-راهروها-نمای خارجی ساختمان دیوارهای خارجی محوطه -5-4

 نگهبانی و سایر.  هایاتاقت بام و پش -ها های عمومی زیرزمینقسمت

 ها. اشجار، گلها و چمن -6-4

، مجاری فاضلاب و اهچاهکلیه تاسیساتی که برای استفاده عموم مالکین و یا حفظ بنا احداث گردیده است. نظیر  -7-4

 امثال آن. 

رار گرفته و ی که در داخل هر آپارتمان قیهاکشیلوله کشی آب، گاز، حرارت مرکزی و فاضلاب )باستثنای لوله -8-4

 مورد استفاده خصوصی مالکین است(. 

های آنها که به منظور های مربوطه و سرویسهای حرارت مرکزی و چیلر، محلهای بخار، دستگاهدیگ -9-4

 اند.استفاده دسته جمعی تعبیه شده

 ها. ها، آسانسورها و کابلتاسیسات مربوط به فضای سبز، پمپ -10-4

، نتلویزیونشانی، آسانسورها و وسایل روشنایی، زنگ، آنتن آتش وسایلتابلوها و کنتورهای عمومی،  -11-4

هایی که در بنا کار گذاشته شده و هو دستگا وسایلتاسیسات برق، تلفن نگهبانی، کنتورهای عمومی و تمام 

ماشین ابزار و وسایلی که بمنظور حفظ و  ،آلاتباشد. همچنین کلیه ماشینمورد استفاده مالک بخصوص نمی

گردد و در صورت اموال مجتمع ضبط و تعمیرات مجتمع از محل بودجه مجتمع خریداری می نگهداری

 شود. می

ها جزئی از مشاعات آپارتمان کتملّهر قسمت دیگری که در این ماده از نظر افتاده باشد و بر طبق قانون  -12-4

 گردد. تلقی می
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  یاختصاص یهاقسمت :5 ماده

مورد استفاده خصوصی  ل آن قسمت از ملک است که منحصراًها شامهای ملکی اختصاصی آپارتمانقسمت

عنوان مساحت اختصاصی درج ه تفکیکی و یا قرارداد فروش ب مجلست صورمالکین بوده و در سند مالکیت و یا 

 باشد:شده است و علاوه بر شرح مندرج در سند مالکیت دارای مشخصات زیر می

هایی که زیر کف و داخل سقف و زیر داخل به استثنای قسمت هایکف و روکار داخلی و بطور کلی تمام پوشش -1-5

 و رو کار قرار گرفته است.

 های داخلی هر قسمت اختصاصی ها و پنجرههای داخلی با دربدیوارها و تیغه -2-5

ها، تاسیسات برق و تلفن و رادیو و تلویزیون و مجاری مربوطه لئکوکشی داخلی، از محل انشعاب آنها، فنلوله -3-5

 ساختمانی قرار دارد.  واحدهایداخل که در 

های داخلی مربوط به ها و دربهای آن، قفسهها و سرویسها و آشپزخانهها و توالتتاسیسات بهداشتی حمام -4-5

های داخلی. دیوارهای واقع بین دو واحد ساختمانی ها تیغهها و آینهها و جارختیخود آپارتمان و گنجه

های اشتراکی عمومی است. بطور ولی دیوارهای اصلی بنا جزئی از قسمتمشترک بین دو مالک مجاور است 

کلی آنچه در داخل واحد آپارتمانی است و بتوان آنرا تغییر داد و یا تبدیل نمود بدون آنکه به موجودیت 

یا بندی ساختمان خللی وارد آورد و یا اینکه هماهنگی و نمای خارجی بنا را تغییر دهد و استحکام و استخوان

 های اختصاصی است.حقوق مشابه سایر مالکین را محدود سازد جزو قسمت

 یاختصاص یدسترس یا چند واحد دارای یکتوسط  ه صرفاًک یمشاع یهار مساحتیها و ساها و تراسنکبال -10 تبصره

ها بر ن مساحتیرات ایو تعم یحفظ و نگهدار یهانهین هزیکهستند ل یمشاعی هاباشند جزء مساحتیم

 یفن کارکنان یاز به مراجعه ضرورین است چنانچه یهیبد باشد.یآنها م ینندگان اختصاصکفادهعهده است

 .خواهند بود یارکمتعهد به هرگونه هم یقبل ینندگان با هماهنگکمجتمع باشد استفاده

 

  :کاسناد و مدار :6 ماده

و هر سند  یار شهردارکان یپاو  کیکیتف تمجلس هایو صور یساتی، تأسیا، سازهیفن کو مدار یمعمار یهاه نقشهیلک

 کیاشترا یهاد مربوط به قسمترمشخصات مجتمع و موا کنفیمربوط باشد جزء لا ه به مجتمعک یگرید یقانون

  آمده است. ن اساسنامهیه در اکباشد می یاختصاص یهاو قسمت یعموم

 

 هد شد. ن اسناد حاضر خوایگزیور جاکه اسناد مذیلکاعمال شده در  یآت یرات قانونییتغ -11 تبصره
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 شارژ: )بر اساس تفکیک شارژ به هزینه ثابت و متغیر( :7 ماده

 

یا شارژ عبارت است از هزینه های متعلق به هر واحد اعم از مسکونی ، تجاری ،  مجتمع های مشترک سهمیه هزینه

مدیره له هیئتبوسیشارژ  میزانرفاهی، ورزشی که در راستای تامین هزینه های جاری و عمرانی دریافت میگردد. 

پیشنهاد و پس از تصویب در مجامع عمومی دریافت بینی بودجه هر سال به مجامع عمومی و بر اساس پیش

 گردد.این هزینه ها به دو گروه تقسیم میگردد .می

 

 جاری: شارژ - 7-1

 بت و متغیربه صورت ثاآئین نامه اجرایی آن  23قانون تملک آپارتمان ها و ماده  4این شارژ براساس ماده 

محاسبه میگردد و با توجه به توضیحات و از ابتدای هر سال به صورت ماهیانه از ساکنین واحدها ) اعم از مالک یا 

 مستاجر ( دریافت میگردد .

 

 واحد هر برای مساوی نسبت به که ماهیانه های ثابت هزینه برآورد درصد 50 از است عبارت ثابت : شارژ - 7-1-1

 واحد میباشد. 930تعداد کل واحد های مجتمع  .گردد می محاسبه

های ثابت شامل هزینه های حراست و نگهبانی ، خدمات نظافت محوطه و برجها ، لابی من ها و  هزینه توضیح : برآورد 

 فضای سبز می باشد .

 

 شده قید نایب زیر مساحت اساس بر ماهیانه که های هزینه درصد برآورد 50 از است عبارت متغیر: شارژ -7-1-2 

  .میگردد محاسبه تفکیکی صورتمجلس یا مالکیت سند در

 

 سند یا مالکیت سند در سرپوشیده های تراس های مساحت اینکه به توجه با شارژ تراس های غیر مسقف : -7-1-3

 ایه تراس از گردد می ماده این 7-1-2 و 7-1-1 های ردیف شارژ مشمول و زیربنا جزء و محاسبه واحدها تفکیکی

 وهمچنین A , B , C , D , E , F , G, H , L بلوکهای شانزدهم طبقه هایسوئیت و پانزدهم و چهاردهم طبقات روباز

 اختیار در صرفاً آنها استفاده و نشده منظور آنها مالکیت سند در آنها مساحت که  I, J, K های روبازبلوک های تراس

  میگردد به شرح ذیل شارژ دریافت  باشد می واحدها این

 

 دو پنجم مساحت تراس غیر مسقف× بهای هر متر مربع شارژ متغیر                              

 

 هزینهپرداخت  ملزم به 12تبصره  مفاد پارکینگ اضافی با توجه به بابتهر واحد مسکونی :  هزینه پارکینگ اضافی -7-1-4

 به شرح زیر است:    برای هر واحد پارکینگ اضافی

   

  متر مربع  25× بهای هر متر مربع شارژ متغیر ×  %60                           
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 .میباشد زیر شرح به مسکونی واحد هر شارژ از معاف های پارکینگ تعداد -12 تبصره

 پارکینگ یک مربع متر 100 تا واحدهای برای -

 پارکینگ واحد دو واحد زیربنا مربع متر 200تا  مربع متر 100 بالای واحدهای برای -

  پارکینگ واحد سه زیربنا مربع متر 200 بالای واحدهای برای -

 

 باشد:به شرح زیر می  هزینهاضافی مشمول پرداخت  انباریهر  :انباری اضافی هزینه -7-1-5

 انباری مساحت× متغیر  %  بهای هر متر مربع شارژ 40                                     

 

-7 بند  به توجه با آن بر مازاد و بوده شارژ از معاف زیربنا هر با مسکونی احدو هر برای انباری یک  -13 تبصره

 .بود خواهد اضافی انباری هزینه پرداخت به ملزم - 1-5

هر  براساس مبلغ شارژهزینه پارک هر دستگاه اتومبیل در محوطه :  هزینه ماهیانه پارک در محوطه -7-1-6

 شارژ واحد ها منظور میگردد: سال به شرح زیر محاسبه و در صورت حساب

 متر مربع 15× بهای هر متر مربع شارژ متغیر× 2                                   

 

 هزینه اثاث کشی:  -7-1-7

 ( هزینه اثاث کشی ) اعم از ورودی و خروجی ( برابر یک ماه شارژ واحد میباشد . الف

اره آنها خارج از دفتر املاک مجتمع منعقد گردد برابر برای واحد هایی که قرارداد خرید و فروش و یا اج  -14 تبصره

 یک ماه و نیم شارژ واحد می باشد .

 می باشد . 14ب( اثاث کشی بین واحد های مجتمع نیز مشمول ردیف الف و تبصره 

 

 شارژ عمرانی : -7-2

) اعم از ساکن و یا غیر  ینعهده مالکاین نوع شارژ جهت موارد عمرانی ) سرمایه ای ( خواهد بود و تامین آن فقط بر 

ساکن ( می باشد. میزان شارژ عمرانی سالانه برابر با یک ماه شارژ تا پایان مرداد ماه هر واحد خواهد بود که هر سال 

حداکثر تا پایان شهریور ماه  باید پرداخت گردد. نحوه مصرف این شارژ به تشخیص هیئت مدیره و در امور عمرانی 

بود. چنانچه هزینه های عمرانی بالغ بر یک ماه شارژ باشد. میزان شارژ عمرانی مورد نیاز بر و سرمایه ای  خواهد 

 اساس پیشنهاد توجیهی هیئت مدیره و تصویب مجمع خواهد بود .

 

 شارژ واحد تجاری: -7-3

 سایر ضوابط مربوط به واحد تجاری طی آیین نامه ای جدا گانه توسط هیئت مدیره تدوین و ابلاغ خواهد

 گردید .
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 اهداففصل دوم: 
 

 ین حقوق قانونیآن در جهت تام یینامه اجرانیها و آئآپارتمان تملکقانون  یاجرا، مجتمع  مدیریت ف اصلیاهدا

ن رفاه آنان از ین و تامینکه سایلکن یب یتفاهم و دوست یارتقا و یط مناسب زندگیجاد محیوشش در اکو  ین و سعکیمال

 اتمناسب با شئون یهاسب درآمدکمجتمع و  نانکارکه یلکار کو نظارت بر  یده، سازماندیریتمق ارائه خدمات، یطر

مفاد این اساسنامه و  یق اجرایطر ف ازاهدان یباشد. تحقق امین ینکروزمره سا یهانهیساختن هز متناسبمجتمع و 

  ر است.یان پذکام ،مصوبات هیئت مدیره 

 

  :8 ماده

به عهده هیئت مدیره  ه امور مجتمع،یلک یاداره)مشاعات( و  یعموم کیاشترا یاهحفاظت از اموال، مربوط به قسمت

 .میباشد

 

 : مجامع عمومیت اساسنامه و مصوبات یرعا  :9 ماده

 مجتمع مدیرههیئتو  عمومی مات مجامعیت اساسنامه و تصمیمجتمع ملزم به رعا واحدهای و ساکنین نکیه مالیلک

 .باشد کر از مالیغ یسکار یدر اخت یگریل دکا به هر شی یا امانی یجاریاست بصورت یه هر واحدیکباشند. در مواردمی

 کباشد و مالمی مجتمع مدیرههیئتمات یتصم و یت اساسنامه و مصوبات مجامع عمومینا ملزم به رعایور عکفرد مذ

  اساسنامه توسط مستاجر است.مات الزا ین خصوص ضامن اجرایدر ا

مصوب  یهانامهنیئز آیو نعمومی ا مصوبات مجامع ین اساسنامه و یموجب اه ه بک یموارد یدر تمام -15 تبصره

هرگونه  ارائهگردد،یار مکبده یه جرائم وضع شده در مجتمع، واحدیلکا یبابت شارژ و  از مدیرههیئت

مربوطه  یهایه حساب بدهیمجتمع منوط به تسو تیریمد یار از سوکبه واحد بده عمومی مجاز خدمات

ز یورود و خروج ن ل برچسبیانات و خدمات مجتمع از قبکت استفاده از هرگونه اماس یهیباشد. بدیم

 باشد.یم یه حساب بدهیمنوط به ارائه تسو

 

 ان مجتمعکفصل سوم: ار
 ان مجتمع کار  :10 ماده

 ارکان مجتمع عبارتست از:

 ی عاد یمجمع عموم-الف 

 العاده فوق طور عادی به یمجمع عموم -ب

 مجمع عمومی فوق العاده -پ

  مدیره هیئت -ت

  بازرس -ث

  خزانه دار -ج

 هاو مجموعه هاندگان برجینما -چ

 مجتمع ییر اجرایمد -ح
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د مربوط های واحداوطلبی و ادامه عضویت در هریک از ارکان مجتمع منوط به تسویه حساب کامل بدهی -16 تبصره

 و جرائم و غیره خواهد بود. جاری و عمرانی به متقاضی اعم از شارژ 

 ومی :مجامع عم :11 ماده

 در مجتمع یریگمین مراجع تصمیتریعال و فوق العاده  العادهفوق عادی به طور)سالانه( و  یعاد یمجامع عموم

 :ر استیبشرح ز یندگان در جلسات مجامع عمومیت نماکشر یل و چگونگکینحوه تش .باشندمی

 : (سالانه ) یعاد یمجمع عموم

جه دصورت های مالی و بوو تصویب کرد هیئت مدیره مجمع عمومی عادی هر سال به منظور بررسی عمل -1-11

ه در دعوت نامه منصوبه در ک یدر محل مدیرههیئتماه با دعوت خرداد کثر تا پایان حدابار یکهر سال سال آتی 

 لکیتش (ن اعلان به منزله ابلاغ استیگردد )امی دیقلق به مجتمع عو یا در فضای مجازی متاعلانات  های تابلو

 اهم شامل )عملکرد هیئت مدیره و دستور جلسه همراه با گزارش  یعاد یمجمع عموم عوتنامهد. گرددمی

 به )شامل کلیه درآمد ها و هزینه ها( سالانه مالی صورتهای و (گزارش مورد مالی سال طی یافته انجام کارهای

 نحوه برسد . مالکین کلیه عاطلا به عادی عمومی مجمع تشکیل از قبل روز 15 حداقل باید بودجه بینیپیش همراه

 .میباشد سبحان مجتمع با مرتبط های کانال در ارسال و ها مجموعه و ها برج اعلانات تابلودر  نصب رسانی اطلاع

 فوق های روش یا باشد می ها آپارتمان واحد شماره همان که مالکین آدرس به عادی عمومی مجامع تصمیمات

 یا sms قبیل از دیگر مناسب های روش از رسانی اطلاع جهت توانند می مدیره هیئت .میگردد ارسال الذکر

 .نمایند استفاده نیز مالکین بهیا شبکه های اجتماعی  ایمیل ارسال

 العاده:فوق عادی به طور یمجمع عموم  -2-11

 :ل شودکیتواند تشمی ریدفعات بر طبق روال زه در طول سال و ب عادی به طور فوق العاده یمجمع عموم

  .مینماید لکیالعاده را دعوت به تشفوق عادی به طور یلازم بداند مجمع عموم مدیرههیئته ک زمانهر  -الف 

 یتقاضارا دارا هستند مجتمع  مساحت های زیر بنا اختصاصیاز کل قدر السهم   %20 واحدهایی که زمانهر  -ب

  .ندیمال بنیدل رکبا ذ مدیرههیئتالعاده را از فوق عمومی عادی به طور مجمع

الذکر از دعوت مجمع روز از تاریخ دریافت تقاضای کتبی مالکین فوق10ظرف  مدیرههیئتدر صورتیکه  -17 تبصره

 عادی به طور ای دعوت به تشکیل مجمع عمومینماید، تقاض خودداریالعاده فوق عادی به طور عمومی

نکاف بازرس از دعوت، در صورت استالعاده توسط مالکین متقاضی فوق به بازرس تسلیم خواهد شد. فوق

 توانند راساًمی مالکین مذکور یم درخواست خود به بازرسروز از تاریخ تسل 10ن پس از گذشت متقاضیا

 العاده اقدام کنند.فوق عادی بطور نسبت به دعوت مجمع عمومی

عدم اجابت علاوه بر دلایل تقاضای خود،  آید لزوماًعمل میه ای که از سوی متقاضیان بدر چنین دعوتنامه -18 تبصره

دلایل عدم اجابت آنان )اگر از سوی آنان ذکر شده  رو ذکو بازرس  مدیرههیئتدرخواست آنان از سوی 

 بایست قید گردد.باشد( می

 مجمع عمومی فوق العاده : -3-11

هرگونه تغییر در مفاد  و  باشدمع عمومی عادی اغیر از آنچه در وظایف مج ، رسیدگی به هر موضوع دیگری

 و تصویب آن تغییر میباشد .تلزم تشکیل مجمع عمومی فوق العاده اساسنامه مس

 حوه تشکیل مجامع عمومی :ن :12 ماده

تشکیل هر یک از مجامع عمومی اعم از عادی ، قوانین و مقررات مرتبط یا در کلیه مواردی که به موجب این اساسنامه و 

 ری به صورت حضوری و یا نیمه حضوتواند می امعمجاین  ،باشد لازمالعاده فوقعادی بطور فوق العاده و یا یا سالیانه و 
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که  یدر مجامع .استا الاجرحضوری برای کلیه مالکین و ساکنین لازم مانند مجامع عیناً مجامع این مصوبات برگزار گردد

 .باید به صورت حضوری برگزار شود لزاماًد اناعضای هیئت مدیره انتخاب می شو

 با در دست داشتن مدارک لازم در محل رای گیری حضور یابند(گان باید شخصا د)در مجامع نیمه حضوری  رای دهن

 دادن: یو نحوه رأ یمجامع عموم کلیه تیرسم :13 ماده

بیش از نصف مساحت های اختصاصی مجتمع که برای رسمیت مجامع عمومی حضور مالکین یا نمایندگان رسمی ایشان 

با همان دستور دوم مجمع  نوبت،  در جلسه اول تیثرکاعدم حصول  . در صورتضروری می باشدرا دارا می باشند 

یا نمایندگان  نکیتعداد مال ن مجمع با حضور هریروز بعد دعوت خواهد شد و ا 20ثر کروز و حدا 10حداقل  یبرا جلسه

  افت.یت خواهد یرسم آنانرسمی 

دو سوم تعداد ، آرای موافق که رسمیت یافته اندتصمیمات مجامع عمومی فوق العاده  تصویببرای  -19 تبصره

 .رین در مجمع ضروری استحاض

 یل واحدهاکموجود برابر است با  یثر تعداد آراکباشد و حدامی یرا یک یهر واحد شش دانگ دارا -20 تبصره

 مجتمع . کیکیتف مجلسمندرج در صورت

این وکالت نامه ها بایدبه تایید بازرس  که متناز دارندگان وکالتنامه محضری نمایندگان رسمی عبارتند  -21 تبصره

 سد .بر

و تایید  کو معتبر مال یتبک یبا معرف نمایندگان غیر رسمی عبارتند از نمایندگان مالکین حقوقی و یا حقیقی -22 تبصره

 د در مجامعنتوانمیکه  ورکنامه مذ یدال بر صحت معرف و دو نفر از اعضای هیئت مدیره بازرس

  بدهند. ید و رانیت نماکشر

 دار گردد. را عهدهدو واحد ثر کحدا یندگیتواند نمامی هر نماینده غیر رسمی -23 تبصره

تواند در می نکیر مالیاز طرف سا یندگینفر به نما یکباشد فقط  کچند مال یواحد دارا یکه ک یدر صورت -24 تبصره

شده و صحت  یمعرف مالکین ریاز طرف سا کتباًد ین شخص بایبدهد. ا یند و راکت کشر یمجامع عموم

  د بازرس برسد.ینامه به تائ یمعرف

د و یت نماکمع شرادر مج با ارائه مستندات قانونی تواندیاو م ینده قانونیا نمایم یر، قیغص کمال یبجا -25 تبصره

  بدهد. یرأ

 یتبکنامه یمعرف، یندگیو در صورت نما یارت ملک، د در بدو ورود به جلسهیندگان باین و نماکیه مالیلک -26 تبصره

به ) یجلسه مجمع عموم یده است به مسئول برگزارید بازرس رسیبه تائ هکرا  کمعتبر خود از مال

  ند.ینما افتیدر یم و ورقه رایتسل (رهیمدهیئت یمعرف

ا ی یو مخف یتبک یبا رامجمع  هرئیسهیئت به تشخیص از یبه تناسب ن حضوری یدر مجامع عموم یاخذ را -27 تبصره

سه در یئت رئیص هیخصوص تشخ نیرفت و در این صورت خواهد پذیام و قعود حاضریبه صورت ق

 خواهد بود. یقانون کلام ، ت آراءیرثکخصوص تعداد ا

برگه های رای میبایست برای هر مجمع به طور جداگانه تهیه شود و دارای شماره سریال و دو قسمتی  -28 تبصره

ندوق جداگانه ای لازم است برای هر مجمع ص. همچنین دبیشتر تعداد آرا فراهم گرد امکان کنترل باشد تا

 و سپس تحویل گردد .از کنترل های لازم ممهور  پسباید ای اختصاص داده شود ، ضمناً کلیه برگه های ر

 :یمع عموماافتتاح مج :14 ماده

از  یکیتوسط  ایشاناب یس و در غیب رئینا وی توسطاب یره و در غیمدئتیس هیتوسط رئ یمع عموماافتتاح مج

 رای گیری به روش  ر در مجمع و بااز میان مالکین حاض فاصله لاب یعموم . مجمعشدخواهد انجام ره یمدئتیه یاعضا
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 امور جلسه انتخابی اداره یرا برا دبیرنفر یکو  ناظرس، دو نفر یب رئینفر نایکس، ینفر رئیک، رین قیام و قعود حاض

 .(دهندمی لکیسه مجمع را تشیرئ هیئتنفر  5ن یا)ند کمی

عدم رسمیت مجمع به وسیله رئیس احراز رسمیت یا ،  با توجه به حضور اکثریت لازم پس از انتخاب هیئت رئیسه، ابتدا

 خواهد شد . مجمع اعلام

 مدیره هیئت سالانه عملکرد گزارش مدیره هیئت ، رئیس مجمع رسمیت اعلام از پس سالانه عادی عمومی مجامع در

 گزارش بازرس آن از پس و نموده بینی بودجه سال مالی مربوطه قرائت مالی و گزارش پیش های صورت با همراه را

 گفتگو و بحث مورد وارد این در مجمع سپس و نماید می ارائه مالی صورتهای و مدیره هیئت عملکرد مورد در را خود

 شود. می

 تصمیمات مذاکرات از میشود گذاشته گیریرای به بودجه گزارش مالی صورتهای و پیشنهادها و ها بحث نتایج سرانجام 

 خواهد تسلیم مدیره هیئت به اجرا جهت و امضا مجمع رئیسه هیئت وسیله به و تنظیم صورتجلسه ای عمومی مجامع

 . گردید

 شد. خواهد رسانده ساکنین و مالکین عموم اطلاع به تصمیمات مجمع  اساسنامه 11-1ماده  طبق همچنین

 

 :و عادی بطور فوق العاده یعاد یمع عموماف مجیوظا :15 ماده

 ر است: یف زیو وظا اراتیاخت یدارا و عادی به طور فوق العاده یعاد یمع عمومامج

  سی صورتهای مالی سال قبل و تصویب آن .ربر -15-1

 طی سال مالی قبل .ره یمدهیئترد کعملاستماع گزارش  -15-2

ر یره و سایمدهیئتشنهادات ارائه شده توسط یبر اساس پ مدیرههیئت یلک یهاو برنامه ین خط مشییتع-15-3

  .یعاد یعموم مجمع یاعضا

و اتخاذ  جاریسال  یبرا ( هانهیو هز درآمدها ینیبشیپ)  پیشنهادی هیئت مدیره بودجه زارشاستماع گ -15-4

 .مدیرههیئت یشنهادیزان شارژ پیمو  بودجه م در رابطه بایتصم

بنا به پیشنهاد هیئت  یرات و نگهداریتعم، یسازنو یهارهیو ذخ هازان اندوختهیم تصمیم گیری در مورد -15-5

  .جاریسال در طول مدیره 

 د و خزانه دار.یجد مدیره هیئتانتخاب  -15-6

به شرط مجتمع  واحدهاین کیان مالیاز م( البدلنفر بازرس على یکو  ینفر بازرس اصل یک) انتخاب بازرس -15-7

 سکونت در مجتمع مسکونی سبحان قیطریه .

 دیریت اجرایی و یا دفترم قبل از تشکیل مجامع عمومی به پانزده روزتوانند مالکین علاقمند می -29 تبصره

را مطالعه و یادداشت برداری و یادداشت های توضیحی همراه آن  مراجعه و گزارشات مالی مدیرههیئت

 . کنند

در صورت عدم تصویب حسابها در مجمع ، هیئت مدیره یکماه فرصت دارد که نسبت به رفع اشکالات  -30 تبصره

 ر مجمع دیگری اقدام نماید.ویب حسابها دسی و تصررین در مجمع اقدام و جهت برضمطروحه از سوی حا

لیکن در صورت عدم تصویب مجدد عملکرد هیئت مدیره و صورتهای مالی در مجمع اخیر ، لازمست با 

نفر از  3ا انتخاب کتبی به هزینه مجتمع و ب استفاده از موسسات حسابرسی عضو جامعه حسابداران رسمی

سی رلکرد هیئت مدیره و صورت های مالی مورد بر، عم عضو جامعه حسابرسی رسمی مجتمع مالکین

 قاطع و فصل الخطاب خواهد بود .موسسه مزبور  یهقرار گرفته و نظر
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 فوق العاده:  یف مجمع عمومیوظا :16 ماده

 ر مواد اساسنامه. ییا تغیاصلاح  -1-16

  باشد. یعاد یمع عموماف مجیر از آنچه در وظایغ ، یگریبه هر موضوع د یدگیرس -2-16

 :مدیرههیئت :17 ماده

 یتبک یت آرایثرکه با اکباشد. می البدلیعضو عل 2و  ) شامل یکنفر خزانه دار( ینفر عضو اصل 7ب از کمر مدیرههیئت

 شوند. می مدت دو سال انتخاب یبرای عاد ین در جلسه مجمع عمومیحاضر یو مخف

لسه افزایش با دستور ج العادهفوق یمجمع عموم ضرورت ، هیئت مدیره می تواند نسبت به دعوتدر صورت  -1-17

اساسنامه  17م در همان جلسه ماده ین تصمیا در صورت تحققاقدام نماید که  مدیرههیئتتعداد اعضاء  یا کاهش

 شود. می اصلاح

 و ساکن در مجتمع باشند.  باید از مالکینلزوما اعضاء هیئت مدیره  -2-17

 باشند. رهینمیتوانند بیش از دو دوره متوالی عضو هیئت مدهر واحد مالکین  یامالک  -3-17

جلسه  3در  به تشخیص هیئت مدیره بت بدون عذر موجهیو غ یت قانونیممنوع ،فوت ،در صورت استعفا -4-17

 مدیرههیئت یاز اعضا یکخواهد شد. هر  ین ویجانش البدلیعضو عل ،مدیرههیئت یاز اعضا یکهر  یمتوال

 بسر ببرد.  یرا در مرخص یمدت مدیرههیئتب یتواند با تصومی

نفر عضو هیئت مدیره ،  7نفر از  4 بت بدون عذر موجهیو غ یت قانونیفوت، ممنوع، وع استعفاءدر صورت وق -5-17

 یاعضا،  یا سه ماه متوالی ) هر کدام زودتر باشد( یجلسه متوال 5در  بنا به تشخیص سایر افراد هیئت مدیره 

نسبت به انتخاب  تال کیتش فاصلهلابرا العاده بطور فوق یعاد یمجمع عموم موظفند مدیرههیئتباقیمانده 

در  شوند ومی شناخته یمستعف قبلی مدیرههیئت یه اعضایلکن حالت ی. در اشود د اقدام یجد مدیرههیئت

العاده جهت بطور فوق یعاد یلف به دعوت از مجمع عمومکبازرس م صورت قصور هیئت مدیره در این امر 

 خواهد بود.  جدید مدیرههیئتاعضاء انتخاب 

س یعنوان رئه ت بیثرکنفر با نظر ایکن جلسه خود نسبت به انتخاب یپس از انتخاب در اول مدیرههیئت -6-17

خزانه دار که عضو هیئت مدیره نیز میباشد  ر اقدام خواهند نمود.ینفر دب یکس و یب رئینفر نایک ، مدیرههیئت

 توسط مجمع انتخاب میگردد.

گر از ید یکی ایشان ، بااب یس و در غیب رئیبا نااو ، اب یدر غو  مدیرههیئتس یبا رئ مدیرههیئتاداره جلسات  -7-17

 باشد. می ورکنفر مذ 3از  یکیر و در صورت عدم حضور با یبا دب تصورت جلسام یتنظ است. مدیرههیئت یاعضا

روز قبل از اتمام دوره قانونی خود دعوت مجمع عمومی عادی را جهت  30مدیره موظف است حداقل هیئت -8-17

مدیره مدیره به انجام رساند و مقدمات تشکیل مجمع عمومی جهت تعیین هیئتضای جدید هیئتانتخاب اع

 . آوردجدید را فراهم 

ن ییتا تع مدیرههیئت ،موجه لیو عدم انجام انتخابات بهر دل مدیرههیئت یدر صورت اتمام دوره قانون -9-17

ه میتواند حداکثر تا سه ماه ادامه داشته ، این دورهد دادخوا خود ادامه و مسولیت به کارد یجد مدیرههیئت

وظیفه بازرس است که نسبت به دعوت باشد و درصورتیکه هیئت مدیره مبادرت به برگزاری مجمع ننماید 

از کل قدر السهم   %20 ، واحدهایی که عدم دعوت مجمع عمومی توسط بازرسمجمع اقدام کند و در صورت 

 نسبت به دعوت مجمع اقدام نمایند .می توانند ارا هستند را دمجتمع  اختصاصی مساحت های زیر بنا
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و  که اسناد مداریلکروز  15ثر ظرف مدت کد حدایبا یقبل مدیرههیئت، پس از انتخاب هیئت مدیره جدید -10-17

 ن یا یخود را رو یگزارش مال لاًخزانه دار قب هکنیل دهد. البته مشروط بر اید تحویجد مدیرههیئتدفاتر را به 

ماه یکثر کحدا موظف است ظرف یقبل مدیرههیئتنصورت یر ایباشد. در غ رساندهد بازرس ییه و به تایته کمدار

 اداره امور ندارد.  یبرا یتین مدت مسئولیدر ا یند. ولکن امر اقدام ینسبت به ا

، حداقل  ریدبا ی ا خزانه دار ویس و یب رئیاب او نایو در غ مدیرههیئتس یبنا به دعوت رئ مدیرههیئتجلسات  -11-17

 ت خواهد داشت. ینفر اعضاء رسم یک و با حضور حداقل نصف بعلاوه یکبار در هر ماه تشکیل خواهد شد

 ند. یت نماکد شخصأ در جلسات شریبا مدیرههیئت یاعضا -12-17

معتبر  نفر(4) مدیرههیئتل تعداد اعضاء کموافق به نسبت  یت آرایثرکبا ا مدیرههیئتمات و مصوبات یتصم -13-17

هر  یل اعضاء در هر حال براکا یت اعضاء یثرکل جلسه با اکیدر صورت تش یحت هک ین معنیود. به اخواهد ب

 است.  یضرور مدیرههیئت یل اعضاکموافق  رای( 4)یرا یکحداقل نصف بعلاوه  یمیتصم

 کلیه ن رسانده ویرا به امضاء حاضر مدیرههیئتمات یتصمصورتجلسه رات و کخلاصه مذا مدیرههیئتر یدب -14-17

 خواهد نمود.  صورتجلسات را بایگانی

ر یارات خود را به مدیربط در امور مجتمع اختیذ یهاداد با طرفتواند در مورد انعقاد قرارینم مدیرههیئت -15-17

 د. یض نمایتفو گریا شخص دی ییاجرا

موقت د ثابت و یجد یهامجتمع و مشاعات آن و احداث ساختمان یر در فضا و نماییمجاز به تغ مدیرههیئت -16-17

 باشد.یفوق العاده نم  یمجمع عموم افت مجوز ازیبدون در

 

  مدیرههیئتف یوظا :18 ماده

ن اساسنامه در یه به موجب اکه موارد بجز آنچه یلکننده مجتمع بوده و در کن مرجع اداره یتریعال مدیرههیئت

 است:  زیربه شرح  ه هیئت مدیر فیوظا اهمم و اظهار نظر دارد یباشد حق اتخاذ تصممی یت مجامع عمومیصلاح

 به مجتمع  یکنزد یهاکافتتاح حساب در بان -1-18

 دو جدیم یه اعضاء قدیلکم صورت جلسه و امضاء یست با تنظیبامی هک یقبل مدیرههیئته امور از یلکل یتحو -2-18

 . پذیرد صورت 

خیلی  لدر جهت حل مسائ یهیا جلسات توجیو  یمجامع عموم ین به منظور برگزارینکن و ساکیدعوت از مال -3-18

 مربوط به مجتمع. مهم

هر  ماه اردیبهشت 15 تاریخ تا یعاد یم به مجمع عمومیبه منظور تسل سالانه یگزارش مال تصویبم و یتنظ -4-18

 سال.

تراز  -یمال وضعیتو  هانهیهز، ز درآمدهایر شامل ) های مالی همراه با صورت اهم فعالیت هاارائه گزارش  -5-18

فضای و  و دفتر مدیریت  اعلانات هر برج ق نصب در تابلویبار از طریکماه  3ن هر ینکن و ساکیبه مال (آزمایشی

 ستم ماه بعد. یثر تا بکحدامجازی، 

 جهت سالانه یعاد یشارژ و ارائه آن به مجمع عموم محاسبه نحوه ن ویینه و تعبودجه سالا ینیش بیپ -6-18

 .گیری میتصم 

 ن. ینکن و ساکیده از مالیشنهادات رسیم نسبت به پیو اتخاذ تصم یبررس -7-18

 و فوق العاده طبق مفاد اساسنامه.  یعاد یمصوبات مجامع عموم یاجرا -8-18

 . یو انجام تعهدات مال با رعایت صرفه و صلاح هانهیپرداخت به موقع هز -9-18
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ر مسائل مربوط به یزات و سایسات و تجهیه تاسیلکاز  یو بهره بردار ینگهدار یلازم برا یانعقاد قراردادها -10-18

تواند در مورد انعقاد قراردادها اختیارات خود را به مدیره نمیهیئت ضمناً مصوب ر قالب بودجهاداره مجتمع د

 مدیر اجرایی و یا شخص دیگری واگذار کند.

  .منعقده یطرف قرارداد طبق مفاد قراردادها یهاتکاران و شرکمانیار پکه بر حسن انجام ینظارت عال -11-18

م طرف یر مستقیا غیم یتوانند بطور مستقیدرجه اول آنها نم و خانواده مدیرههیئت یاز اعضا یکچ یه -12-18

 باشند.  منعقده با مجتمع یقراردادها

 ن. ینکوشش در جهت ارتقاء رفاه ساک -13-18

 و در صورت لزوم تشکیل هیئتی به منظور رفع اختلافات ساکنین . ن مجتمعینکه سایلکن یجاد تفاهم بیدر ا یسع -14-18

 کار وی .زوم خاتمه لو عندال ییر اجرایمدنفر به عنوان  یکانتخاب و استخدام  -15-18

 یم ساختار سازمانین و ترسین تدویهمچنو  ار اوکمجتمع و نظارت مستمر بر  ییر اجرایف مدین شرح وظاییتع -16-18

 نان آنها.کارک ظایفشرح و مختلف مجتمع و یهاقسمت یلات ادارکیتش و

  .د کارکنان مجتمع همچنین تعیین حقوق و دستمزو ییر اجراین حقوق و دستمزد مدییتع -17-18

تصویب انتخاب و استخدام و اخراج کارکنان مورد نیاز مجتمع بر اساس پیشنهاد مدیر اجرایی و نظارت بر کار  -18-18

 آنها. 

از اشخاص درآمد های متفرقه  وصولو همچنین پیگیری در جهت وصول شارژ و مطالبات از ساکنین و مالکین  -19-18

 .خارج از مجتمع

 . یعاد یومبودجه مصوب مجمع عم یاجرا -20-18

ار ید در اختیه مطالبه نماکبازرس را هر موقع  یدرخواست که اطلاعات و مداریلکموظف است  مدیرههیئت -21-18

 قرار دهد. وی

 باشد. ینشده در اساسنامه و مصوبات مجامع نم ینیش بیجاد تعهدات پیمجاز به ا مدیرههیئت -22-18

مطروحه  یبه دعاو ییگوو پاسخ یفرکیو  یوقاعم از حق یبا حق اقامه هر نوع دعو ییمراجعه به مراجع قضا -23-18

ن ییربط با حق صلح و سازش و مراجعه و تعیاز آراء صادره از مرجع ذ یخواه د نظریه مجتمع و حق تجدیعل

ار نسبت به سند طرف و استرداد سند، و کان جعل و ین داور، ادعاییو تع یبه داور ی، ارجاع دعواًرارک ل ولوکیو

ن ییمربوط به مجتمع، حق تع یب دعاویارات لازم به منظور طرح و تعقیل اختکض یو تفو یل دادگسترکیانتخاب و

در ، متقابل و دفاع از آن یثالث و دعو یافت خسارت، جلب شخص ثالث و دفاع از دعویحق در ،ارشناسک

 ع مربوطه به مجتمک یه امور حقوقیلکوم و کو اخذ وجه از مح ییات اجرایب عملیه و تعقیخواست صدور اجرائ

 باشد. می

مه را یت بکخسارت وارده از شر از هیئت مدیره یندگیبه نما مدیر اجرایی ،ا واقعه یدر صورت وقوع حادثه  -24-18

ده یب دیآس یهار قسمتیبه مصرف تعم اًز و منحصریمجتمع وار کیافت در حساب بانیدر مطالبه و پس از

 رساند. یم

 بازنگری سالانهمجتمع و  یازهایانجام ن یبرا نامه های لازمها و شیوه نامه نیب آئین و تصویه و تدویته -25-18

جهت  ییر اجرایو ابلاغ به مد و بر حسب نیاز ن اساسنامهیا به موجباز مجتمع یمورد ن موجود و یهانامهنیآئ

 اجرا.

قوانین و  یشتر اجرایش هرچه بیو نظارت و پا مدیرههیئتارات یع در امور و اختیبمنظور سهولت و تسر -26-18

 و ساکنین علاقه مند، مدیرههیئتت اعضاء یبا عضوی یهاارگروهک ،مدیرههیئتو مصوبات  ررات دولتیمق
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 تیقابل،  مدیره هیئتب یشنهادات آنها با تصوینداشته و پ ییها قدرت اجراارگروهکن یل گردند. اکیتوانند تشیم 

 .خواهند داشت ییاجرا

را  هیئت مدیرهفوق العاده  جلسات و یا زمان برگزاریمدیره هیئت مدیره موظف است برنامه جلسات هیئت  

 شرکت نماید. اتبه اطلاع بازرس برساند تا در صورت تمایل در جلس

 

  بازرس :19 ماده

سال یکمدت  یالبدل براعلى بازرس عنوانه نفر را ب یکو  یعنوان بازرس اصله را ب نفر یک عادی سالانه یمجمع عموم

از  یه حقوقکص دهد یانجام شده تشخ یهایخود پس از بررس فیس در حدود وظاد. چنانچه بازرینمامی انتخاب

اطلاع دهد و  مدیرههیئتبه  کتباً رات خود راکا تذیو  ید نظرات اصلاحیع شده است باییمجتمع تض یان واحدهاکمال

ا پاسخ مذکور برای و یندهد کتبی رات بازرس پاسخکو تذ یروز به نظرات اصلاح 15ثر ظرف کحدا مدیرههیئتچنانچه 

 م دریتصم اتخاذ العاده وبطور فوق عادی ینسبت به دعوت مجمع عموم تواندمی بازرس بازرس قانع کننده نباشد.

 د.یمجمع اقدام نما

 و تجربه باید تخصص شوند الزاماًالبدل داوطلب میعلی بازرس که به عنوان بازرس اصلی و اشخاصی -31 تبصره

و  باشند های مالی و حسابرسی داشتهدر زمینه )حداقل کارشناسی( مکفی و عملی و تحصیلات آکادمیک

 خود ارائه نمایند. اعلام داوطلبیمدارک مربوطه را همراه با 

خواهد  یمجمع عموم، ان اصلی و علی البدلسمت بازرس یبرا د واجد شرایطافرادر صورت عدم وجود  -32 تبصره

 یرسم جامعه حسابدارانعضو  رسییکی از موسسات حساب را به انبازرسوظایف و مسولیت توانست 

 د.یواگذار نما

 :ف بازرس عبارت است ازیوظا :20 ماده

و رسیدگی نمونه ای اسناد حسابداری و ضمائم آنها و انجام کنترل های لازم بمنظور حصول اطمینان  یبررس -1-20

  .ه صحت مندرجات اسناد و مطابقت آنها با ضمائم اسناد و همچنین اطمینان از اجرای مصوبات هیئت مدیراز 

سالانه گزارش خود را  یعاد یل مجمع عمومکیه سه هفته قبل از تشک یبطور ،صورتهای مالی سالانه یبررس -2-20

 م گردد. یور مطرح و نسبت به آن اتخاذ تصمکمجمع مذ د تا در جلسهینما مدیرههیئتم یتسل

ئت مدیره انجام اطمینان حاصل نماید که اجرای کامل مفاد اساسنامه به درستی توسط هی یستیبازرس با -3-20

رعایت گردیده  ، مصوب هیئت مدیره توسط عوامل اجرایی یگردیده و آیین نامه ها و دستورالعمل ها

 .است

بیمه و مالیات و )که کلیه الزامات قانونی از قبیل کسورات قانونی  نمایدحاصل اطمینان  ست بازرس لازم  -4-20

رعایت قوانین مربوطه  دریافت و پیمانکارانبا  قراردادعقد ت لازم به هنگام ماو همچنین اخذ تضمی (غیره

 .شده است

 و صورتهای مالی تسلیمی مدیرههیئت عملکرده در گزارش ک یاظهار نظر نسبت به صحت مطالب و اطلاعات -5-20

 درج شده است. یبه مجمع عموم

د را به خو یشنهادات احتمالید و پیت نماکشر مدیرههیئتدر جلسات  یداشتن حق را نمیتواند بدوبازرس  -6-20

 د. یارائه نما مدیرههیئت

 های دیگر بلامانع است برای دوره انانتخاب مجدد بازرس -33 تبصره
 

د و البدل جانشین وی خواهد شاز وظیفه خود معذور گردد بازرس على اصلی هر علت بازرسه هر گاه ب -34 تبصره

 در اولین صورتجلسه هیئت مدیره درج خواهد گردید .



 

  14   

  

 
 حداکثر ظرف مدیرههیئتهر علتی از انجام وظیفه معذور گردد  البدل نیز بهدر صورتیکه بازرس علی -35 تبصره

البدل دعوت خواهد اصلی و علی انالعاده را به منظور انتخاب بازرسیکماه مجمع عمومی عادی بطور فوق

 کرد. 

 

  دار:خزانه :21 ماده

مدت البدل برای على رخزانه دا عنوانه نفر را ب اصلی و یک خزانه دار عنوان ه را ب نفر یک عادی سالانه مجمع عمومی

 است یرنقدیو غ یمجتمع اعم از نقد هایدارایین مجتمع در حفاظت از اموال و یدار امخزانهدو سال انتخاب می نماید.

و تجربه کافی در زمینه امور  دانشگاهیو توسط مجمع عمومی عادی انتخاب خواهد شد و میبایست دارای تحصیلات 

 مدیره خواهد بود.خزانه دار عضو هیئت مالی باشد.

 باشد. می دارنترل و نظارت خزانهکه به اموال مربوط است تحت کو آنچه  یحسابدار و یه امور مالیلک -1-21

نامه معاملات و انبار، فروش ضایعات بر اساس آئیننوع خرید مبتنی بر استعلام، خروج و ورود اجناس به  هر -2-21

ابتدا به امضای مسئول مالی برسد و سپس برای  بایستها و هر سند مالی دیگر میصورت تنخواه گردان

 گردد. ارجاعحسابداری  سیستم جهت ورود به، و دار ل جهت تائید مدیر اجرایی و خزانهسایر مراح

مجتمع  یه تحت نظر مسئول مالکنه و در آمد یمربوط به هز ماهانه و گزارشات یمال یهاصورت وترازنامه  -3-21

م یتسل یریگمیهر نوع تصم یبرا مدیرههیئتدار به د خزانهیترل و تائنکپس از  ستیبامی ،گرددمی هیته

 ن برسد.ینکن و ساکیبه اطلاع مالیکبار ماه  سه هر تاًیشود و نها

 

  هاندگان برجینما :22 ماده

 ییت اجرایریم با مدیبرج در ارتباط مستق یل امور داخلیه جهت انجام و تسهکندگان است یگروه نما یک یداراهر برج 

 مدیرههیئتعنوان رابط با ه ت آراء بیثرکه نفر اول از لحاظ اکنفر است  3 جهر برندگان یباشند و تعداد نمامی مجتمع

 3 هر تیثرکا یرأ با هابرج یمات امور داخلیشود و تصممی انتخاب هان برجکین و مالینکسا توسط ییت اجرایریو مد

  گردد.می نفر اتخاذ

بهشت ماه یبار در اردیکست هر دو سال یبامی هکباشد مین هر برج ینکمجمع سا یزارق برگینحوه انتخاب آنها از طر

توانند در می ن هر واحدینکاز سا یکه هر کباشند بل کمال د الزاماًینبا هانندگان در انتخابات برجکتکشر گردد. انجام

ل کیروز قبل از تش 15ن ینکد. مجمع سانشومی ن انتخابکیاز مال لزوماً گانندینمالی بدهند و یت و رأکن جلسه شریا

ندگان خود را یل شود نماکیه تشکن جلسه به هر تعداد یشود و در اولمی لکیتش مدیریت اجرایی یتبکجلسه به دعوت 

و خدمات  ییت در امور اجراکمجتمع و مشار ییت اجرایریمد با یهماهنگ هاندگان برجیف نمایوظا رد.کانتخاب خواهند 

 :باشد و اهم آنها عبارتند ازمی هر برج خاص مربوط به

وشش کاز هر گونه  لازمسترا خواستار گردد،  نمایندگان یمساع یکمجتمع تشر مدیرههیئته کهر موقع  -1-22

 .دنغ نورزیدر

 به صورتهیئت مدیره به مدیریت اجرایی و ساکنین و انتقال انتقادات و پیشنهادات  مدیریتدائم با  همکاری -2-22

 کتبی

 ن. ینکن و ساکیبه مال مدیرههیئتمصوبات  اطلاع رسانی -3-22

 . برج مربوطهن ینکن سایب یارکجاد حسن همیو ا یط مناسب زندگیجاد محیدر ا یسع -4-22

ن ینکباشد به سایم یونکو مجتمع مس یآپارتمان یه بر خلاف عرف و آداب زندگک یگوشزد نمودن مسائل -5-22

 برج مربوطه .
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 . وطهبرج مرب د متناوب از مشاعات و پشت بامیبازد -6-22

 برج مربوطه.  ین و امور داخلینکسا ماهانهجهت وصول شارژ  ییر اجرایبا مد یارکهم -7-22

 .در برج مربوطه  عوامل اجراییار کنظارت بر  -8-22

هزار  30ماهیانه  مبلغ  1402ل از امکانات داخلی بلوک ها در سابابت هزینه های زیباسازی و استفاده بهینه  -9-22

ذیل  مفادبلوک به شرح آن در اختیار نمایندگان  هخوابه عنوان تنوطه د در بلوک مربحبه ازای هر واتومان 

 .قرار میگیرد

سنامه توسط اسا این 7 ماده موضوع ماهیانه شارژ پرداخت نمایندگان بهتنخواه  این پرداخت شرط( الف

 .بلوک خواهد بود آن حداقل سه چهارم ساکنین

 هیئتبلوکهای دارای صرفاً بوده و  اساسنامه 7ه عنوان جزئی از شارژ دریافتی ماد به هاخواین تن( ب

 .د بودنحسابداری خواهز وصول آن اقادر به نمایندگان 

ماه یکبار به حسابداری هر سه  ستبایجوه دریافتی از سوی نمایندگان میو تسویه حساب وتنخواه اسناد ج ( 

 .و تسویه حساب انجام گردد ارائه

وارد متا زمان تحقق  هتنخواه بلوک مربوط،   و ج ب، دهای الف در صورت عدم تحقق شرایط موضوع بن د(

 .معلق خواهد گردید فوقی مندرج در بند ها

 .ضریب افزایش شارژ سالیانه برای تنخواه موضوع این ماده نیز تعلق میگیرد ز (

ساکنین بلوک  را به اطلاع خودهای  ها و پرداختریز دریافتهر سه ماه یکبار  ایدب برج هانمایندگان  ح ( 

و پرداخت ها را جهت درج در پرونده بلوک به دفتر ها صورت دریافت از ند و یک نسخه نبرسا مربوطه

 .مدیریت مجتمع تحویل دهند

به ارائه موافقت کتبی سه  منوطاز سوی نمایندگان  (22-9) بند  شارهلادریافت شارژ مازاد بر مبلغ فوق ا هـ( 

 اجرایی تحویل گردد. و تصویر موافقت نامه فوق باید به مدیریت هد بودچهارم ساکنین بلوک مربوطه خوا

بلوک برای مازاد این داخلی صدور گواهی تسویه حساب  ،ست با توجه به پرداخت تنخواه موصوف بدیهیو ( 

 .لازم الرعایه خواهد بود هـ صول شرط مندرج در بندحسوی مدیریت اجرایی صرفاً به شرط مبلغ از 

 برج ها نباید بدهی معوق شارژ داشته باشند. نمایندگان  -10-22

 

 برج نمایندگان یا مبنی بر تغییر نماینده برجدر صورت درخواست کتبی بیش از یک چهارم ساکنین هر  -36 تبصره

 .نمود را ظرف یکماه برگزار خواهد  برج نمایندگان یا انتخابات نماینده مدیرههیئت ،مربوطه

 

  مجتمع ییر اجرایمد :23 ماده

باشد، می تین مسئولیا یبرا ییات اجرایتجرب یه داراکداوطلب  و ساکنینن کیخارج از مال الزاماً مجتمع ییر اجرایمد

یی امور اجرا یهیلکند کمی با او منعقد مدیره هیئته ک یگردد و بر اساس قراردادمی نشیگز مدیره هیئتتوسط 

  صورت یکی از اعضای هیئت مدیرهو  مدیرهتهیئس یرئ یقرارداد با امضا انعقادند، کینترل مکمجتمع را اداره و 

ن متناسب یکنان لکارکر یار او مانند ساکد و قرارداد یآمی مجتمع به حساب نانکارکمجتمع جزء  ییر اجرایرد. مدیگمی

 پاسخگو مدیرههیئتاست و در مقابل  مدیرههیئت مصوبات یمجتمع اجرا ییر اجرایفه مدیاست. وظ یت ویبا مسئول

مدیر اجرایی مجتمع میبایست در هر جلسه هیئت مدیره حاضر و گزارش پیشرفت کار خود و مشکلات . باشدمی

 دید هیئت مدیره ارائه کند . در صورت صلاح را به هیئتاحتمالی جدید مجتمع در فاصله جلسه قبل تا جلسه حاضر 
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ور داشته باشد و نسبت به بحث ها و حضجلسه هیئت مدیره  ادامهدر مدیره مدیر اجرایی میتواند به عنوان مطلع 

 مسائل مطروحه نظر مشورتی خود را ارائه کند .

 ر است:یمجتمع بشرح ز ییر اجرایف مدیشرح وظا

شبرد یپ یبرا ینامه معاملات داخلنیق اخذ استعلام طبق آئیاران مناسب از طرکمانیشنهاد از پیو اخذ پ یشناسائ  -1-23

 مجتمع. ی خدمات یارهاکه یلک

 مدیرههیئتمصوب  یمربوطه، طبق چارت سازمان یهاآنان در قسمت یریارگکنان مجتمع و بکارکاستخدام  -2-23

نان کارکباشد. می هایو آگه هاهیق اطلاعیاز از طرینان بر اساس اعلام نکارکمجتمع و استخدام  جهت اداره هر چه بهتر

فه یوظ ینان داوطلب اجراکن سایت از بیجد صلاحه فرد واکنیانتخاب شوند مگر ا ن مجتمعینکن سایاز ب بهتر است مجتمع

 باشد. مدیره هیئتب یاست قرارداد استخدام با تصو مد. لازننیاببه توافق دست  ییر اجرایا با مدیمورد نظر نباشد و 

مناسب از  آیین نامه های مصوب هیئت مدیره به منظور بهره برداری ، اجرایی یهام دستورالعملیه و تنظیته -3-23

 ینان خدماتکارکا یاران و کمانیپ یهیلک یبرا یخدماتی هام دستورالعملیز تنظیمجتمع و ن یو فضاها یسات فنیه تاسیلک

 باشد. می قابل اجرا مدیرههیئتب یپس از تصو، درون مجتمع ییف اجرایردن وظاکمند نظام یلکو بطور 

 .امل از اموال مجتمع کمراقبت  -4-23

مختلف مجتمع بر اساس  یهااز قسمتیمورد ن یو مواد مصرف کیدین بموقع لوازم یامل از تامکمراقبت  -5-23

ر یتعم یش از زمان لازم براین، بینکدهنده به ساسیسرو یهااز قسمت یک چیه هک ینحوه ب مصرف آنها یبندتیاولو

 نباشد.  معطلآنها  یو بازساز

 یو مجامع عموم مدیرههیئتامل مصوبات ک یگر مطالبات مجتمع و اجرایوصول حق شارژ ماهانه و د یریگیپ -6-23

  .مربوطه ینامه اجرائنیها و آئآپارتمان کتملّقانون  ارچوب اساسنامه وهدر چ

از  یندگینما بهمجتمع  ییاجرا امورشبرد یجهت پ یو انتظام یی، قضایادار یهاه سازمانیلکاتبه و مراجعه به کم -7-23

 .مدیرههیئت

 . مدیرههیئتارچوب مصوبات همجتمع در چ یسات و فضاهایها، تاسساختمان نمودن مهیب یاقدام لازم برا -8-23

و آتش  یمربوطه از جمله شهردار های سازمان یارکنان آن با همکارکستاد بحران و آموزش  یکل کیتش -9-23

ستم یل، نفوذ آب از سی، سیسوزل آتشیر مترقبه از قبیمواجهه با حوادث غ یگر برایمرتبط د یهاو سازمان ینشان

 شوند. می ن علاقمند و داوطلب در مجتمع انتخابینکن سایب ن ستاد ازینان اکارک، گرید یا حوادثی ه وو زلزل یساتیتاس

ق یرد بموقع آنها، از طرکارکو  یاضطرار یهاو برق از نظر سالم بودن قسمت یساتیستم تاسینترل سک -10-23

ست با یبامی هاداخل آپارتمان دیدهایباز .هاداخل آپارتمان یبرا سالانهمشاعات و ی ماهه برا 6 یادوره بازدیدهای

 رد.ین صورت بگینکن و ساکیبا مال یقبل یهماهنگ

  مدیرههیئت یو اعضا هاندگان برجیامل با نماک یهماهنگ -11-23

  .مجتمع یهاسوابق نقل و انتقال آپارتمان ینظارت و نگهدار -12-23

ارچوب هر آن در چیو نظا ی، ورزشی، رفاهیر مجموعه تجاریزا نظمشاع منفعت یهاتکیاداره امور مال -13-23

 . مدیرههیئتمصوبات 

 یسازنهینترل و بهک، ورود و خروج و یرساناطلاع یهاینولوژکل تید از قبیجد ینولوژکاز ت یریارگکاستفاده و ب -14-23

  .رهیو غ هامصرف موتورخانه
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 فصل چهارم: مقررات مالی
 

 است:  زیرمجتمع به شرح  یمقررات مال :24 ماده

عملیات  و  اتند و گزارشکیفه میانجام وظ ییر اجرایم مدیر نظر مستقیز ر اداریاز نظ مجتمع یمسئول مال -1-24

 ند.کمی میتسل مدیرههیئتبه  ییر اجراید مدییتا مالی را با هماهنگی و تایید خزانه دار و

شود. لذا ینم یستم حسابداریوارد س ییر اجرایدار و مدو خزانه ید مسئول مالییقبل از تا یچ سند مالیه -2-24

ند تا ینماید مییتا بررسی و را یهفته اسناد مال یکثر ظرف کاحد یمسئول مال و ییر اجرایدار و مدزانهخ

 شود.  یستم حسابداریوارد س

 باشد. می آن آخر اسفند ماه همان سال ین و انتهایمجتمع اول فرورد یسال مال یابتدا -3-24

ن منظور در یه به همک کیبان یهاحسابه تمع بمج درآمدهایر ین و ساینکن و ساکیاز مال یافتیه وجوه دریلک -4-24

 گردد.می زیوار ، ده استیافتتاح گرد مدیرههیئتمحل مجتمع توسط  نزدیک های کشعب بان

ستند وجوه یمجتمع مجاز ن ییر اجرایا مدی امور مالی کارکنان دار وا خزانهی مدیره هیئت یاز اعضا یکچ یه -5-24

به  ماًیست مستقیبایآمدها مها و دریافتیتمام در .ندینما ینگهدار خودافت و نزد ینقد متعلق به مجتمع را در

  ز گردد.یوار اعلام شده از سوی هیئت مدیره کیحساب بان

 تنخواه گردان از شمول این ماده مستثنی است  -37 تبصره

و با  ید مگر در موارد ضروردانجام گر به صورت غیر نقدید یال بایون ریلیش از ده میب یهاه پرداختیلک -6-24

 دار. و خزانه ییر اجرایتوافق هر دو نفر مد

متفرقه از محل آن  یهانهیشود تا هزمی نییتع مدیرههیئتطبق مصوبه  امور مالیزان تنخواه گردان یم -7-24

 پرداخت گردد.

 ان مذکور قابل افزایش یا کاهش خواهد بود. دگرتنخواه مدیرههیئتدر صورت تشخیص  -38 تبصره

د قبلا در یدر مشاعات با ینیو تزئ یو حفاظت یمنیزات ایتابلو، تجه ،دهل نصب نریاز قب یر جاریغ یهانهیهز -8-24

ون معاملات و مبلغ بالاتر با یسیمکال با مصوبه یون ریلیشده باشد و تا سقف ده م بیتصو مدیرههیئتجلسه 

 باشد. ینافذ و قابل قبول م مدیرههیئتمصوبه 

 رد. یانجام پذ ینامه معاملات داخل آئینت طبق سیبامی و انعقاد هر نوع قرارداد وسایلد اجناس و یخر -9-24

جبران خسارات احتمالی وارده به تجهیزات مجتمع و همسایگان به عهده وارد کننده خسارت بوده و لازم  -39 تبصره

 . گردد پرداختساکن مورد نظر  توسطاست 

 ط وی، توس خسارت میزانبوده و پس از برآورد  فرد مقصرخسارت به مشاعات مجتمع به عهده  عهر نو -40 تبصره

باشد، ن جبران خواهد گردید. البته مشروط بر اینکه وقوع خسارت به دلیل پوسیدگی، سستی و نقص فنی

 باشد. میمدیره هیئت تایید کارشناس موردبه عهده  این مسئله  تشخیص

 :کلیه هزینه های عمومی مجتمع ، بعهده ساکنین میباشد -10-24

راهروها بر اساس آیین نامه  واحد ها و رات و تغییرات داخلتعمی مربوط به پرداخت هزینه ها و جرائم -1-10-24

 مصوب هیات مدیره 

پرداخت جریمه ها و هزینه های مربوط به ترافیک و عبور و مرور خودروها در مجتمع مطابق آیین نامه  -2-10-24

 های مصوب هیات مدیره 
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 . مطابق آیین نامه های مصوب هیات مدیره پرداخت جرائم مرتبط با نگهداری حیوانات خانگی در مجتمع -3-10-24

رده است و به که یته یه امور مالکمجتمع  یقطع یهانهیزان درآمد و هزیموظف است هر ماه م یر اجرائیمد -11-24

شات سه ماهه به اطلاع و سپس در گزاردیگزارش نما مدیرههیئتبه  تا پانزدهم ماه بعد را دهید خزانه دار رسییتا

 اند.ساکنین برس

تعمیرات و اثاث  ، ) از قبیل تبلیغات مجتمع مستمرغیر یدرآمدها از محل د حداقل هر سالهیبا مدیرههیئت -12-24

 یلک ک، استهلایفن یدستگاهها یرات اساسیتعمهای نه یهز انجام جهت، ر یرا به عنوان ذخامبلغی  کشی ، املاک و غیره(

 تخصیص داده و مصرف نماید .، یسات عمومیساختمان و تاس

 

و به  خود را به عنوان سپردهمازاد های مالی و همچنین موجودی نقدی تواند اندوختهمی مدیرههیئت -41 تبصره

 به بانک بسپارد تا از مزایای آن استفاده گردد.  منظور کسب درآمد

محاسبه خواهد شد مگر آنکه در مجمع و بند های ذیل آن  7مطابق مندرجات ماده  ماهانهزان شارژ یم -13-24

 رفته شود تصمیمی دیگر گعمومی 

بایست ضمن پرداخت های انجام شده در مجتمع معترض باشد میبه هزینه ساکنینچنانچه هریک از  -42 تبصره

مطرح و  مدیرههیئتموضوع در جلسه  تا اعلام دارد مدیر اجرایی کتباً بهسهمیه شارژ خود، نظر خود را 

گردد و تصمیم علام باشد آن تصمیم به فرد معترض ا مدیرههیئتگیری چنانچه در صلاحیت تصمیم

و لازم الاجرا است. اگر اخذ تصمیم در صلاحیت مجامع عمومی باشد  قطعیدر این خصوص  مدیرههیئت

را که به هر علت تشکیل شود، موضوع  عادی عمومی مجمعموظف است در اولین جلسه  مدیرههیئت

 باشد. از جانب ساکنین نمی ماهانهگر عدم پرداخت شارژ ای توجیهدر هر حال هیچ بهانه. مطرح کند 

 :و نحوه پرداخت شارژ ماهانه یچگونگ -14-24

ز و یوار مدیرههیئتاعلام شده از جانب  کیهر واحد موظف است ماهانه شارژ خود را به حساب بان -24-14-1

و یا از طریق سایت مجتمع پرداخت نموده و رسید  افت دارد.ید دریو رس حسابداری نموده لیش آنرا تحویف

 نیکی دریافت نمایند التکرو

 دیشارژ خود را با، ن مجتمع ینکو رفاه سا مدیرههیئتبا  یارکن به منظور همینکن و ساکیه مالیلک -24-14-2

 ند.یپرداخت نما تا پانزدهم همان ماه

 ،رهیها اعم از شارژ و جرائم مصوب و غیر بدهیو سا ماهانهدر صورت عدم پرداخت به موقع شارژ  -15-24

 :دیر نسبت به وصول آن اقدام نمایبا انجام اقدامات ز از طریق مدیر اجرایی موظف است مدیرهیئته              

  .ماهانهماه شارژ یکش از یق افتادن بیدر صورت به تعو یتبکر کتذالف ( 

خدمات  کارکنانو  هامنیو لاب یرسانتوقف ارائه خدمات نامهمجاز از جمله  یتوقف ارائه خدمات عمومب( 

 .یتبکر کفته پس از تذه یک

 لین رابطه به مجتمع تحمیه در اکیی هانهیبه اضافه هز یر مبلغ بدهکبا ذ یارسال اظهارنامه قانونت( 

 (مدیرههیئتص یگردد. )به تشخمی

برچسب ، شامل سیستم گرمایشی و سرمایشی و آب گرم  یانات عمومکمنع استفاده از خدمات و امث( 

ا ی و ینکتواند نام مالیت میرین مدیهمچن( یده روز بعد از ابلاغ اظهارنامه قانون) رات اضطرارییتعم وخودرو 

 د.یز اعلام نمایدر تابلو اعلانات ن، مهلت مزبور  ار را پس ازکن واحد بدهینکسا
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 مدیرههیئتند یه حساب ننمایهمچنان اقدام به تسو(  مستاجرا ی کمال ) واحد نندهکه استفاده یکدر صورتج( 

 قیاز طر اهآپارتمان کتملّرر قانون کم 10ماده  10به استناد تبصره  تواندمی ول مطالبات مجتمعجهت وص

ن رابطه به عهده یدر ا یاضاف یهانهیه هزیلکند و که اقدام ینسبت به صدور اجرائ ییو قضا یمراجع ثبت 

 خواهد بود.  فمتخلّشخص 

درصد  3ش یماه، موجب افزا یکش از یئم هر واحد بها و جرایر بدهیو سا ماهانهر در پرداخت شارژ یتاخ -16-24

 باشد. می ار ملزم به پرداخت آنکه بدهکگردد می نییتع یبده اصل نسبت به مبلغ رد به ازاء هر ماهکر یمه دیجر

و یا  سیا، بمنظور انجام تعمیرات اس 7جاری و شارژ عمرانی موضوع ماده مطالبه هرگونه وجهی غیر از شارژ  -17-24

حتی اگر به تصویب هیئت مدیره رسیده  ها و طرح های توسعه ای از مالکین و ساکنین تحت هر عنوان ، اجرای پروژه

 قبل از تصویب در مجمع عمومی عادی مجاز نیست . باشد

 
 

موظف است به محض وصول وجوه مورد مطالبه یا ارائه دستور موقت  مدیره هیئتمدیر اجرائی یا  -43 تبصره

 اقدام نماید.  مجدد خدمات مشترک فوراً نسبت به برقراری ، مراجع قضایی

هیئت مدیره مجاز  را به همراه خواهد داشت، یکه هزینه قابل توجهدر صورت بروز حوادث غیر مترقبه  -44 تبصره

منابع در اختیار است پس از هماهنگی و صورتجلسه با حضور بازرس و اطلاع رسانی به ساکنین از محل 

نسبت به با توجه به آیین نامه معاملات در صورت نیاز پس سو نسبت به رفع مشکلات ایجاد شده اقدام 

  برگزاری مجمع عمومی عادی به طور فوق العاده جهت تصویب مخارج اضطراری انجام شده اقدام نماید .

 

 

 یاختصاص یهان قسمتکیف مالیحقوق و وظادر خصوص  طیآیین نامه انضبافصل پنجم: 

 هاو طرز استفاده از آن
 

  نکیف مالیوظا :25 ماده

ار یه در اختکرا  هاییقسمتتواند می قه خودیل و سلیامل از آن واحد را دارد و بنا به مکهر واحد حق استفاده  کمال

اورد و یوارد ن یا منافع آنان لطمه این و کیر مالیه به حقوق ساکنیقرار بدهد مشروط بر ای دارد مورد استفاده شخص

  وارد شود. یآن صدمه ا یهماهنگ ت ویوضع ا حفظیام ساختمان و که به استحکند کن یاقدام

ل یبه شرح ذ یاختصاص یهان نسبت به قسمتکیف مالیوظا و قو حقوارات یاخت شور حدودک ین جاریبراساس قوان

 شود: می خلاصه

در مدتی که در مجوز قید را مجاز  یساختمان تعمیرات، یر اجرائیتواند با اخذ مجوز از مدیهر واحد م کمال -1-25

 بندهایو  (داخلی) تغییرات و تعمیرات  اساسنامه 28ت مقررات ماده ینجام دهد مشروط به رعااشده است 

 .ل آنیذ

مجاز نبوده و ، ر رنگ نما ییتغ یو حت یخارج یو نما کمشتر یوارهایلت ساختمان و دکر در اسییهر گونه تغ -2-25

  .ر استیان پذکام عادی یمع عمومامج بیدر صورت ضرورت با تصو

 یلکو به طور  یخارج یهاب، درهاپنجره ینرده جلو، هاپنجره، هانکحق ندارند وضع بال هاتمانن آپارکیمال -3-25

 ر دهند. ییشود را تغمی دهید محوطه مجتمعه از کآنچه 
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ار کز کجاد مراین متعهد هستند از اکیونت مورد استفاده بوده و مالکبه منظور س ی مسکونیهاه آپارتمانیلک -4-25

ن موارد از یحق دارد در ا مدیرههیئتند. ینما یل خوددارکهر ش خود به یهارتمانو تجارت در محل آپا

 ند و رفع استفاده نامطلوب را بخواهد.کاقدام  یق مراجع قانونیطر

ر یا سایفاضلاب و  یگرفتگ، لوله یدگکیگاز، تر ینشت، یسوزل آتشیاز قب یوقوع وضع اضطرار در صورت  -5-25

سب مجوز از کت با یریا مشاعات گردد. مدیمجاور و  کاملا ن خسارت بهه باعث وارد آمدکموارد مشابه 

 یهیخواهد نمود. بد ا خطریب یمورد نظر و رفع ع کنده آنان اقدام به ورود به ملیا نماین و کا سایو  کمال

رفع نقص و خطر  یهانهیه هزیلکن مورد نظر باشد، کسا کاز مل یناش، ل خساراتیه تحمک یاست در صورت

سر نباشد و در اثر یل میسب مجوز ورود به هر دلکه ک یباشد. در صورتمی مزبور کمال این کهده سابه ع

تواند با می تیریا مشاعات وجود داشته باشد مدیمجاور و  کوقوع موارد فوق، خطر احتمال بروز به املا

نظر و  مورد کرود به ملده باشد اقدام به ویر رسیه حداقل به امضاء سه نفر از افراد زکه صورتجلسه یته

فت یسرنگهبان ش (2،ییر اجرایا مدیو  مدیرههیئت یاز اعضا یکی(1افراد مذکور متشکل از :  دیرفع خطر نما

دو نفر از  به نیروی انتظامی عیسر یان دسترسکدر صورت عدم ام) یانتظام یروینده نینما (3مربوطه و

ت یریدر مجتمع مستلزم صرف زمان باشد و مدشده لات حادث که رفع مشیکدر صورت (گانین و همساینکسا

ن مجاز به اعتراض کا سایو  کار شود مالک اندرا دستیدر جهت رفع آن اقدام نموده و  ینیشواهد ع بنا به

 بود. دنخواه

 یستیبا، ر داردیاز به تعمیشود و اگر ن ید سالم نگهداریآب با یرهایزش آب، شیه و رکاز چ یریجلوگ یبرا -6-25

 انجام گردد.  رات لازمیتعم، ریبدون تاخ

 یهاف قسمتکش از تحمل یوزن آنها ب یبا توجه به استاندازد های نظام مهندس هک ییایاز قرار دادن اش -7-25

 شود.  یرید جلوگیبا ، است یاختصاص

د در آپارتمان و ینمامی یا آتش سوزیجاد انفجار و یه اکمواد منفجره  یطیچ شراید تحت هین نباینکسا -8-25

و  یق مراجع انتظامین امر، از طریحق دارد در صورت اطلاع از ا مدیرههیئت ند.ینما یود نگهدارخ یانبار

 ه نسبت به رفع مورد اقدام شود. کبخواهد  ییقضا

نامه  آئینت مقررات یدر مشاعات مشروط به رعا یوانات خانگیر حیعبور و مرور و توقف سگ و گربه و سا -9-25

 است.بلامانع  مدیرههیئتمصوب  ییاجرا

وارد  یساختمان لطمه ا یخارج یت و نمایام موجودکه به استحیکا چند آپارتمان را در صورتیتوان دو  یم -10-25

 رد. کم یتوان به چند قسمت تقسیرا نم یچ آپارتمانیهی اورد بهم متصل ساخت ولین

 یزکد از آنتن مریه واحدها بایلکممنوع است.  برج ها ویا بالکن ها بام  یبر رو ینصب هرگونه آنتن اختصاص -11-25

 ند. یاستفاده نما

خانواده آنها  یچ وجه توسط آنان و اعضایوت ساختمان به هکه آرامش و سکند ینما ید سعین آپارتمان باینکسا -12-25

 خدمتگزارانشان برهم نخورد. و مهمانان و

 یهالاسکجاد یممنوع است. ا متعدد مبله به منظور اجاره دادن به اشخاص یهابه اطاق هار آپارتمانییتغ -13-25

ات مربوطه ید و فروش و عملیهرگونه خر یلکشگاه و به طور ی، و آرای، نقاشیقیموس ، رقص، آواز،ی، آموزشیورزش

 ممنوع است. هاآپارتمان ه باعث رفت و آمد افراد متفرقه گردد درک یبه آن و هر عمل

  نشا گرفته باشد.او م که احتمالا از ملکاست  یین مسئول ضررهاکیر مالیدر مقابل سا کهر مال -14-25
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 یهان نسبت به قسمتکیف مالیحقوق و وظاآیین نامه انضباطی در خصوص فصل ششم: 

 و طرز استفاده از آنها  یعموم
 

 : یمقررات انضباط :26 ماده

ط مجتمع به شرح یچند از نحوه رفتار در مح ی، مواردیجوارمت حسن هین و رعاینکسطح رفاه سا یبه منظور ارتقا

 ن مربوطه و در صورت عدمیمسئول یر از سوکن مقررات موجب تذیا یعدم اجرا است یهیبد گردد.می اعلامر یز

رد. یگمی مجتمع صورت یت اجرائیریمد یمناسب از سو ی، اقدام قانونیرار موارد خلاف مقررات انضباطکتوجه و ت 

 :هستند زیربه شرح  ینامه انضباط آئینت از ین مجتمع ملزم به تبعینکه سایلک

ن ینند اکمی ین معرفینکبه سا کتباً، ییت اجرایریه مدکهستند  یماموران یمقررات انضباط یاجرامسئول  -1-26

راهن آنان الصاق شده است، در محوطه یه به سمت چپ پکمجتمع  یمعرف ارتکو  فرم ماموران با لباس

 نند. کمی رفت و آمد(  هاو نه در ساختمان ) مجتمع یعموم
 

 

 کتبی مکه حک، مامور مربوطه ین جهت موارد مربوط به مقررات انضباطینکسادر صورت لزوم مراجعه به  -2-26

ا یق تلفن و یمجتمع در دست دارد، ابتدا از طر ییت اجرایریطرف مد ور را ازکن مذکمشخص مراجعه به سا

هر  یه در لابک هاندگان برجیلازم را انجام داده و سپس در اطاق گروه نما ین هماهنگکبرج با سا ین لابوفیآ

 واحد هایمراجعه به درب  رد. مامور حقیگمی ن و ابلاغ موارد مربوطه انجامکبرج قرار دارد، ملاقات با سا

 را ندارد.  یونکمس

ست به یبامی نینکمجتمع به سا یینان اجراکارکر ین و سایهر گونه لزوم مراجعه از طرف نگهبانان، مسئول -3-26

رد. یمجتمع ملاقات صورت بگ یو رسم یادار یهامحلر باشد و در کالذفوقی ق مندرج در بندهایطر

 . ندارندرا  یونکمس یهاواحد  مجتمع حق حضور در یین اجرایماموران، نگهبانان و مسئول

ممنوع  داًکیت آنان ایر از محل ماموریغ یو هر محل هانگکیپار، هایلاب، نان مجتمع در راهروهاکارکتردد  -4-26

 خواهد شد.  یت با آنان برخورد انضباطتخلف به شد است و در صورت مشاهده

نامه مصوب  آئینه در مجتمع بر اساس مقررات و یل نقلیخودروها و وسا یورود و خروج و توقف تمام -5-26

بسته  مدار یهانیزه رفت و آمد و دوربیانکستم میس یریارگکن مقررات با بیخواهد بود. ا مدیرههیئت

گردد یدر محوطه سبحان اعمال م ستهیل شاکزات مرتبط به شیجهگر تیاعلام و اخطار و د یهامحوطه و تابلو

 باشند.یه اصول آن میلکت ین ملزم به رعاینکو سا

 

 مجتمع:  یهادر محوطه یو رانندگ ییمقررات راهنما :27 ماده

را  برچسبن یت مجتمع نموده و ایریل از مدیتردد اتومب برچسبافت یاقدام به در یستیبامی ین مالک خودرونکسا

مسقف متعلق به هر واحد  یهانگکیپار لو محه تعداد کنیبا توجه به ا ضمناً ندیخود نصب نما لیاتومب جلوی شهیش یرو

 یهید و بدینما کنگ مخصوص خود پارکیل خود را در پاریاتومب دین باکاز قبل مشخص شده است لذا سا یآپارتمان

 .ن مربوطهکا سای کگر با اجازه مالن ممنوع است میریسا ینگ اختصاصکیل در پاریردن اتومبک کاست پار

نگ کیدر پار( اء یر اشیو نه سا)تردد  برچسب و دارایه مجاز ینقل وسائطن فقط مجاز به قراردادن کسا -1-27

ر داده و در صورت کن تذکت حق دارد به سایریاستفاده نامطلوب، مد باشد، در صورتمی خود یاختصاص

و اختصاصی نگ کیپار اضافه بر یهالیاتومبو توقف نحوه تردد  ند.کعدم توجه راسا نسبت به رفع مورد اقدام 

 انجام خواهد شد. آیین نامه مربوطه براساس ، مهمان در محوطه مجتمع یهالیاتومب
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، ت سرعت مجازیرمجاز، رعایل در مناطق غیل توقف اتومبیاز قب یو رانندگ ییه مقررات راهنمایلکت یرعا -2-27

ق علائم نصب شده در مجتمع به اطلاع یده و از طریوضع گرد مدیرههیئت ه از طرفکره یبوق زدن و غ

در صورت عدم ، باشدمی یالزام خواهد رسید، یا وده یرساتوموبیل ها و موتور سیکلت های رانندگان 

ژه در مورد اقدام یحق دارد، به و ییت اجرایریر ماموران مربوطه، مدکموارد و عدم توجه به تذ نیت ایرعا

عمل ه به مجتمع ممانعت ب مربوطه ها و موتور سیکلت های لیمجاز، از ورود و خروج اتومبریبه سرعت غ

 20ثر کمجتمع حدا از خروج یهالومتر و در محوطه تا دربکی 5 هانگکیثر سرعت در پارکآورد. حدا

 باشد. می لومترکی

با مشورت صاحبنظران که آنها و حمل و نقل و جرائم مربوط به  یکینامه و مقررات مربوط به امور تراف آئین -3-27

ن ینکاست سا یهی. بددر پایگاه اینترنتی مجتمع قرارداده شده است ،گردیده ن یتدو مدیرههیئت یاز سو

 مربوطه خواهند بود. و مقررات نامه آئینت یملزم به رعا

 اقدف یخودروها بطور کلیو ، فرسوده خودروهایل یر متعارف از قبیغسواری  یورود و تردد خودروها -4-27

باشد و در یروز در مجتمع ممنوع م 3ش از ینگونه خودروها بیتوقف ا و کو تردد و پار یبرچسب شناسائ

 مصوب خواهد بود. ن نامهیو مقررات آئ هامهیخودرو مشمول جر مرتبط با مالکنصورت واحد یر ایغ

 

 :یرات داخلیرات و تعمییتغ :28 ماده

سب مجوز کبدون نظارت و  های مسکونیارد مشابه در واحد گر مویو د یرات، بازسازییرات، تغیانجام هرگونه تعم

واحد مربوطه اقدام به اخذ مفاصا  یستیابتدا با، رات در هر واحد یتعم انجاماست. جهت  ممنوع ییت اجرایریاز مد یتبک

  :دیر جهت اخذ مجوز اقدام نمایمجتمع نموده و سپس طبق مراحل ز یاز امور مال یحساب مال

د یرات را با قیدرخواست تعم یستیبایرد میرات مجاز در واحد خود بگیم به انجام تعمیتصم کیچنانچه هر مال -1-28

 :دیم نمایتسل ییر اجرایر به مدیاطلاعات ز

 (...و یس بهداشتیسرو یف واحد، بازسازک یک، سرامیل نقاشیاز قب)رات ینوع تعم (1

 ..(.ل واحدکیا سرویس ها آشپزخانه و ، چند اتاق، اتاق یکرات )یردن حجم تعمکمشخص  (2

 ..( .مانیت، گچ، سینی، رنگ، لمیکردن مصالح مورد استفاده )سنگ، سرامکمشخص  (3

 رات به روزیتعم یاز برایثر زمان مورد نکردن حد اکمشخص  (4

شنبه و پنجشنبه از از شنبه تا چهار 17تا  8ت فقط از ساعت رایگرفتن نوع تعم ردر نظرات واحدها بدون یتعم -2-28

اد شده و در جمعه و یدر خارج از ساعات  یرات ساختمانیخواهد شد. انجام هرگونه تعمانجام  13 تا 8ساعت 

 باشد.یممنوع م یل رسمیتعط یروزها

مجوز انجام  یارکروز  3ظرف مدت حداکثر افت هر درخواست موظف است یپس از در ییر اجرایمد -3-28

 دهد. قرار یار متقاضیرات را صادر و در اختیتعم

هیئت مدیره  آیین نامه مصوبرات را بر اساس یصدور مجوز تعم یهانهیهز موظف است ییر اجرایمد -4-28

 .دیافت نمایدر یصدور مجوز از متقاض رده و قبل ازکمحاسبه 

با استفاده از رات یتعم یار را از انتقال مصالح تا اجراک یمنیا یرات موظف است استانداردهایتعم یمتقاض -5-28

ر یمس صورت لزوم درند و در ک واحد و هم در مشاعات مراعات هم در داخلناسب و استاندارد تم هایابزار

 د.یاستاندارد استفاده نما یهابندو راه یاطیهشدار دهنده و احت یانتقال مصالح از تابلوها

ر یغ یجاد سروصداهایند و از اکت یط را رعایرات موظف است نظافت و بهداشت محیانجام تعم یمتقاض  -6-28

 ستا یهی. بداجتناب ورزدو مزاحمت  یضرور
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پس تواند یم ییر اجرایگان شود مدیاز همسا یتعداد تیاکوسته منجر به شیپ یهاجاد مزاحمتیه اک یصورت در 

 ند. کرا صادر  و رفع موارد ایجاد مزاحمت راتیدستور توقف تعم، از بررسی و کسب نظر نماینده برج 

و بالا گان مجاور یا همسایا مشاعات و یلت بنا کسبه ا یرات خسارتین انجام تعمیرات در حیتعم یچنانچه متقاض -7-28

جاد شده ینسبت به رفع خسارت ا ییر اجرایمد مورد اعتماد ارشناسک نظر طبق  یستیبایند مکوارد و پایین 

 د.یاقدام نما

هیچیک از مالکین اجازه ندارند که هنگام انجام تعمیرات در قسمت های داخلی واحد خود نسبت به جابجایی  -8-28

ایجاد خسارت به سازه  موجب ممکن است اضلاب ، سیستم گازرسانی و یا حذف برخی از دیوار ها کهسیستم ف

 ،و همچنین تفییراتی که موجب بروز خسارت به کف یا سقف واحد های بالا و پایین شودگردد اصلی برج 

مذکور ، مدیر اقدام نمایند .مسئول نظارت مستمر در حین انجام تعمیرات و اجرای کامل و دقیق موارد 

 اجرایی مجتمع میباشد .

بر اساس  یستیبایاز واحد به خارج م یساختمان یهااز خارج به واحد و انتقال نخاله یراتیانتقال مصالح تعم -9-28

 رد. یانجام پذ ،گرددیارائه م ییر اجرایه توسط مدک یدستورالعمل

در طول  هاو نخاله یمصالح ساختمان یدارردن و نگهکانبار  یبرا متقاضی صرفاًاختصاصی  نگکیاستفاده از پار -10-28

 باشد. یم مجاز مدت بازسازی

ر یا مجتمع گردد و مدیمربوطه  برجدر  یا نابسامانیجاد خسارت یرات واحد منجر به ایه انجام تعمک یدرصورت -11-28

ه یلک یبایستمیرات یواحد انجام دهنده تعم نمایداقدام  مذکور یا نابسامانیخسارت  نسبت به رفعراسا  ییاجرا

 د.یپرداخت نمای د و شرطیچ قیرا بدون ه ییر اجرایمد توسطانجام شده  یهانهیهز

ت یریرا به مد یمربوطه تخلف برجنده یرات نظارت خواهند نمود، چنانچه نمایتعم یبر اجرا اهبرجندگان ینما -12-28

  .خواهد نمود را وفق مقررات برخورد لازم ییت اجرایریند مدکگزارش  ییاجرا

نامه مصوب نیو جرائم مربوطه بر اساس آئ یداخل تعمیراتمربوط به  یهانهیهز و یلیمکتمقررات  -13-28

  .خواهد بود مدیرههیئت

 

 : یر مقررات انضباطیسا :29 ماده

 ممنوع است ومربوطه  یهانهیو پرداخت هز ییت اجرایریبدون نظارت و اخذ مجوز از مد یشکا اسباب یو  هاثاثیحمل 

مشاعات  یلکو به طور  هاها، راه پلهیآسانسورها، لاب در صورت بروز خسارت به د.از انجام آن جلوگیری خواهد ش

و یا اعلام مدیر اجرایی طبق آیین نامه مصوب هیئت مدیره ملزم به جبران خسارات وارده  مربوطهن کسا ، مجتمع

 .خواهد بود 

ممنوع است. در  توسط ساکنین مشابهگر موارد یزرها و دی، راهروها، راهاپله، آسانسورها، راههایبستن ورود -1-29

عوامل له یو بوس ییت اجرایریار با نظارت و مجوز مدکن یا ،فوق یهااز محل برخیاز به انسداد یصورت ن

 مجتمع انجام خواهد شد.  مجاز

ل یگر به دلیا موارد مشابه دی، مجلس ختم و یل مجلس عروسیاز قب ییهایهمانیاجتماعات و م یبرگزار -2-29

ت یریحداقل دو روز قبل به اطلاع مد یستیبا ، نگ و آسانسورکیمانند پار از حد از مشاعات شیاستفاده ب

همانان یرفت و آمد م یانضباط و چگونگ جادی، اهانیماش کن محل پارییتع یر لازم برایبرسد تا تداب ییاجرا

صورت  نیر ایدر غند. کتجاوز  23:30ست از ساعت یبایل مجالس نمین قبیا یبرگزار زماناتخاذ گردد. 

 بخواهد.  واحد مربوطه نکردن آن را از ساکل یحق دارد تعط ییت اجرایریمد
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 ممنوع است. اًدکیره ایو غ ها، پشت بامها، راهروها، راه پلههایاز مشاعات اعم از لاب یاستفاده اختصاص -3-29

ممنوع توسط ساکنین ها و راهرو هایدر لاب یگریله دیا هر وسی، گلدان و ی، پادریفشکجا، فشکگذاشتن  -4-29

 . میباشدمجتمع ممنوع  یو خارج یداخل یوارهاید یمشابه رو ا مواردیه و ین نصب تابلو، اعلامیاست. همچن

و با طبق تشخیص و تحت نظارت نماینده برج مربوطه  هابرج یداخل ینما یباسازیز یبرا یانجام هر امر -5-29

 شد.  انجام خواهدهماهنگی مدیریت اجرایی 

، آب مشاع هایزر در انباریخچال و فریاز قبیل  یله برقیاز برق مشاع مانند استفاده از وس یاختصاصاستفاده  -6-29

ر موارد مشابه ممنوع است. ی، گاز مشاع مانند پخت و پز در مشاعات و ساهانگکیدر پار لیمانند شستن اتومب

ن نامه مصوب یه براساس آئکاست  یجرائم نه ویواحد متخلف ملزم به پرداخت هز ساکن نصورتیر ایدر غ

واحد  ساکن ، زات مجتمعیا ورود خسارت به تجهیگردد و در صورت بروز سانحه و ین مییتع مدیرههیئت

  .مربوطه پاسخگو خواهد بود

ه باعث بهم زدن ک ها، پشت بامهانک، بالهاا خارج از پنجرهیاء در پشت یردن البسه و قراردادن اشکزان یآو -7-29

 ممنوع است.، مجتمع خواهد شد  یهاساختمان یل نماکش و اتحاد ییبایز

ممنوع  هانکو بال هاپنجره یلبه خارج یر موارد مشابه رویله اعم از گلدان، ظرف و سایقرار دادن هر نوع وس -8-29

 باشد.  مدیرههیئت یمن سازیو ا یباسازیز ه مطابق طرحکنیاست مگر ا

 نظارت و اخذ مجوز ممنوع است.بدون  یاختصاص یهاردن در مشاعات و بخشک یقربان -9-29

 ممنوع است.  یر اجرائیو تابلو بدون اخذ مجوز از مد یه و آگهیانتشار و نصب هر گونه اطلاع -10-29

د، یخواهد گرد شده و یا نییتع ییت اجرایریه توسط مدک یان و نوجوانان خارج از محوطه بازکودک یباز -11-29

 آنهاست.  سرپرستانال به عهده س 18ر یرفتار افراد ز ت اعمال ویمسئول .باشدمی ممنوع

 مجتمع ممنوع است  یر گذرگاههایا توقف در مسیتجمع و  -12-29

شود ممنوع است، در صورت عدم می اهانیب رساندن به گلها و گیه باعث آسکسبز  یتردد در محوطه فضا -13-29

 باشد. می به عهده خسارت زننده یو جزئ یلکجبران خسارت وارده اعم از  ن ماده،یت مفاد ایرعا

زرها بدون اخذ یر آن و رایو نظا یشی، سرمایشی، گرمایسات برقیمتعلق به تاس یهاورود به پشت بام، محل -14-29

قرار ه در مشاعات ک هاسات و آنتنیتاس یبرق یل و خطوط ارتباطیاست، دست زدن به وسا ت ممنوعیریمجوز از مد

 مجتمع صورت یر اجرائیتحت نظر مد یمان فنله سازیبه وس فقط هان قسمتیرات در ایممنوع است. انجام تعم دارند

 رد. یگمی

ره یو غ ها، راهروها، راه پلههانگکی، پارهایل آسانسورها، لابیه مشاعات سربسته از قبیلکات در یاستعمال دخان -15-29

 ممنوع است. 

ختن یو ر و شوت زباله است کاطاق (و فضولات سگ و گربه ) به استثنای نخاله بنایی،تنها محل مجاز دفع زباله -16-29

 یلکو به طور  هانگکی، پارها، پشت بامهاپله ، راهروها، راههای، لابیره در محوطه عمومیو غ یینخاله بنا، روبهکزباله خا

 است.  یسه مخصوص دفع زباله الزامکیمشاعات مجتمع ممنوع است، استفاده از 

 د زمان و شرط خواهد بود. ین قملزم به جبران خسارت وارده بدو به موارد فوق الذکر ، خسارت زننده -17-29

 16:00تا  13:00روز بعد و از  8:00ت یلغا 22:00ساعت  ن، استفاده از شوت زباله ازینکت حقوق سایرعا یبرا -18-29

  .ممنوع است

ن کو موش، سا کر سوسینظ یموذ تو حشراوانات یر حیثکاز ت یریو جلوگ یبه منظور حفظ بهداشت جمع -19-29

 لازم را داشته باشد.  یارکت همیریدبا م یپاش ه هنگام سمکموظف است 
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 ممنوع است.  داًکیدر داخل مجتمع ا یو حزب یاسیو تجمعات س یاسیغات سیو تبل هاتیفعال -20-29

 

 هافصل هفتم: نقل و انتقال آپارتمان
 

  :30 ماده

 ،ینقل و انتقال در حد قانون یهانهیل هزین و تقلینکت شئون سایمجتمع و رعا یبه منظور حفظ ارزش واحدها

براساس آیین نامه مصوب هیئت  ، واحد های مجتمع دفتر نقل و انتقال دایر نمودن تواند نسبت بهمی مدیرههیئت

ن دفتر صورت یق ایتواند از طرمی مجتمعی د و فروش، رهن و اجاره واحدهایه معاملات خریلکند. کاقدام  مدیره

 .شودمی یمخصوص نگهدار یهالیه مراحل از تقاضا تا قرارداد در فایلکمستندات انجام رد و یگ

 

  :31 ماده

 یهانهیر هزیه حساب شارژ و سایتسو مدیر اجراییست از یبامی ه باشد، انتقال دهندهکدر هنگام نقل و انتقال بهر عنوان 

رنده مسئول ین صورت انتقال گیر ایل دهد. در غیرنده تحویافت و به انتقال گیخ انتقال دریتار مصوب مجتمع را تا

 باشدمی واحد یاهیپرداخت بده

 
  :32 ماده

ند تا در ک ییر اجرایم مدیخود را تسل خرید یا اجاره ا قراردادیت کیاز سند مال یاست نسخهیبامی ا مستاجری کهر مال

  .بایگانی گرددواحد مربوطه  یپرونده

 
  :33 ماده

از  مجتمع یو بر خلاف اساسنامه یونکخارج از شئون مجتمع مس یه رفتارک یحق دارد در صورت یر اجرائیمد

از  ، و در صورت عدم توجه دادهرات لازم را کشئون و متناسب با مفاد اساسنامه تذ ن مشاهده گردد با حفظیمستاجر

شور و ک یدر صورت مشاهده اعمال خلاف شئونات جار نیند. همچنکض مستاجر اقدام یه نسبت به تعوکبخواهد  کمال

 یندگیبه نما یقانون مراجع قیطر تواند ازمی ییر اجرایتمع، مدمج یاو اساسنامه یانامهآئینرات کر موثر بودن تذیغ

  ند.کنسبت به رفع مورد اقدام  مدیرههیئتاز 

 

 یادار یو رفاه یتجار یهافصل هشتم: مجموعه
  :34 ماده

مجتمع  مدیرههیئتت یریتحت مد ، یونکمس یر واحدهاینظ یورزش یو رفاه یموجود در مجموعه تجار یواحدها

ه در کاست  یانامه آئینبراساس مذکور  یهامجموعه یمناسبات مجتمع با واحدها برخورد و قرار دارند و نحوه

 م گردد. یه و تنظیمجتمع ته ییر اجرایو مد اهبرجندگان یو رابط نما مدیرههیئتل از کون متشیسیمک

 

 سبحان:  یمنشور شهروند :35 ماده

تحت  مدیرههیئتو مصوبات  هانامهنیه به انضمام آئن اساسنامیا یالاجرااز قواعد و مقررات آمره و لازم یمجموعه ا

ن منشور در بدو ورود یا .رسدیمنتشر و به اطلاع عموم م مدیرههیئتسبحان توسط ی عنوان منشور شهروند

 .گرددیشان ابلاغ مید به ایگان جدیهمسا
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آن در  یینامه اجرانیو آئ اهتمانآپار کتملّو با ملحوظ نمودن قانون  یقانون مدن 10ت ماده یمکن اساسنامه تحت حایا

ان که اریلک یبرا ، فوق العاده یمجمع عمومدر ب یتصوتاریخ ه از کده است یم گردیتبصره تنظ 44ماده و  35فصل و  8

 ا یباشد. و در صورت ابهام و می الاجراه لازمیطریق سبحان یونکن مجتمع مسینکن و ساکیه مالیلکز یمندرج در آن و ن

 و مقررات قوانینر یسا مربوطه و ینامه اجرائنیو آئ هاآپارتمان کتملّوفق قانون ، ساسنامه در هر موردن ایوت اکس

 د. یعمل خواهد گرد مربوطه

 


